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A Gyér—Mc;son—Sdpron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamoalasi és onkormanyzati adossagrendezési feladatkérében mezégazdasagi igazgatasi szervként
eliarva — KARCAGI és TARSA Végrehajté Iroda 077.V.1050/2019/294 igyszam( megkeresése alapjan
Gulyka Gabor Janos adés ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatia a feleket és
erdekelteket, hogy a fennallo kdvetelés behajtasa érdekében az adés tulajdonaban alld ingatlanra a
mezdé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szofo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasdgi hasznositast foldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés Utjan térténd
értékesitésének szabalyairdl szélé 191/2014. (VI. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban;
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tlz ki.

Végrehajtas kéré neve Ugyszam Fékovetelés Fokoévetelés
jogcime dsszege

Cobra Sport Kereskedelmi Korlatolt | 077.V.1050/2019 Vételar 3400 000 Ft

Felelésségll Tarsasag

Fundamenta Lakaskassza Zrt. 077.BV.0004/2024 | Bekapcsolodas 9 500 000 Ft

Az arverés helye: Pannonhalmi Jarasi Hivatal
9090 Pannonhalma, Pet6fi Sandor u. 25.
(Kazinczy Ferenc Miivel6dési Haz épiiletében)
Az arverés ideje: 2024. junius 18, (kedd) 10:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/856/2024.

A féld ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai;

Teleplilés neve: Ecs

A fold fekvése; zartkert

Helyrajzi szam: 3705/1

Alrészlet adatok:

Mivelési ag Min&ségi osztaly Terllet m? Aranykorona érték AK
a kert es lakohaz, garazs 5 587 0,92
b sz816 5 1055 3,30
A foldrészlet tsszes teriilete: 1642 4,22

Tulajdonos neve: Gulyka Gabor Janos
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlant terheld jogok: vezetékjog
Foldhasznalat és annak idétartama: van bejegyzett féldhasznalati jog
Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft
Arverési eléleg: 1 500 000 Ft
Licitdij 6sszege: 100 000 Ft
Agrarugyi Féosztaly
Féldmuvelésigyi Osztaly

9028 Gydr, Arato utca 5. - 9002 Gydr Pf.: 234 - Telefon: +36 {96) 896-070
E-mail: loldmuyelesugy v avor.aon.hu - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatalok.hu




Licitkiiszob: 300 000 Ft
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajaniat 6sszege: 15 000 000 Ft
A letéti bankszamia szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eléleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését s a licitdijat kilon-kiilon
utaldssal kell teljesiteni tigy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az dsszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kdzlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/856/2024)
fel kell tiintetni! A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasokroél szol6 — a bank hivatalos
helyiségében kisllitott, a bank hivatalos bélyegzdjével és legalabb eqy banki alkalmazott sajat
kezli aldirdsdval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésdbb a

licit megkezdése elétt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolitd képviselGjének (a
tovabbiakban: kikialtd) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérulmények fennallasardl
52016 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése érteimében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem
régebbi — hatdsagi bizonyitvannyal — igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali fSosztalyahoz benyuijtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali f6osztaly hatosagi bizonyitvanyt allit ki arrl, hogy egyreszt az tgyfel
foldmivesnek minéstl vagy a Foldforgalmi térvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdes ba) alpont
szerinti 6t éven belul kiszabott foldvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel. A
hatosagi bizonyltvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjelolt fold végrehaijtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezesi
elidrassal 6sszefiiggd arverezésén valo részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A
hatosagi bizonyitvany kiadasara iranyulo kérelemben meg kell jeldini a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013, évi CXXII. térvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrél es atmeneti
szabalyokrél szolé 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezésre kertld fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzeéssel érintett
tulajdoni hanyadot. A hatosagi bizonyitvany kidllitasa soran a foldhivatali féosztaly az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrol szolo torvényben meghatarozott feltételek fennallasa es a kérelem
személyesen torténd benyujtasa esetén az automatikus déntéshozatali eljaras szabalyai szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi térvény 13~15. §-a szerinti — az ott el6irt alakszer(segi elbirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy telies bizonyitd erejii maganokiratban foglalt - 30 napnal nem reégebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.

A Kormanyhivatal felhivija az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az eldvasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvetel! Az elévasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszerl lefolytatasanak ellentrizhetdsége érdekeben a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent

irashan hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi
LI torvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott szemely, a Foldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatérozott személy, a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. evi
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XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3} &s (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a féldmivelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
——lebonyolitasdbam —itletve—az —arverésr JegyzOktnyv szerinti hatarozatok meghozatataban, iffetve a
jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld szemeély [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kdzokiratban vagy teljes bizonyitd ereji
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezd egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak. hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd szemeélyesen vagy megbizotlja, illetve kepviseldje Gfjan arverezhet [Kormanyrendelet 5, §
(5)(B)]. Az Ingatfan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kezjegyével, csatelni kell a meghataimazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra elsirt
alakszerliségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kozjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott
kepviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kozjegyz6 vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy
olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzokiratba foglalasa
szlikséges, amelyben e kérilmenyre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és
a megkeresd eljarasaban szereplé feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].
Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormdnyzati adossagrendezési eljarassal
dsszefliggéshen lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé ¢sszeggel
tehetd ervenyes veteli ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelels
osszeggel tehetd érvényes veteli ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakohelye ebben
van, és a vegrehajtasi eljaras meginditasat megeléz6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kertl arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
tsszegll veteli ajanlat teheté [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszdb sszege 10 millid Ft-ot meg
nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd
becsérték felett a becsertek 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
dsszege — legalabb a licitkiszob dsszegével — meghaladja az elbzdleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszegét. Az arverezd a veteli ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].
Elévasarlasi jogosultsag: A Polgar Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel
és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése eldtt a kikialté részére atadja. Az
elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegll érvényes vételi ajanlattal megegyezé dsszegl
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsul. A fold arverési vevéje
a legmagasabb 6sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb 6sszegl veételi ajanlatra
vonatkozéan eltvasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevO. Ha t6bb el6vasarlasra jogosult tesz veteli ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kézuluk az elsd
ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban téhb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a féld tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vetelarat. Az
eredmenytelen arverés eseten megismetelt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt
elterésekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredmeénytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsertéknek megfelelt ertékesitesre kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arveres sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell
szamitani a vetelarba. Az arveresi vevon kivili tobbi arverezé részére az elbleg visszautalasardl 8 napon
beliil intézkedni kell. {Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jegyz6konyv: A kikialtd az arveresrél
jegyzékényvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv) vesz fel. Az arveresi jegyztkényvet az arverési
vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzdkonyvbe foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontes-felulvizsgalati eljaras
befejezédik, az arverés nem eredmeénytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékdnyvet
zéradékolja, a foldmlvelestgyi osztaly hatarid6 tlizésével haladéktalanul felhivja az arveresi vevét, hogy
a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamiajara; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalia a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradekolt jegyzdkanyvet is megkildi




a megkeresének. A zaradékolt jegyz6kdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, nkormanyzati
addéssagrendezési eljgrasban a pénzigyi gondnok koéti meg az arveresi vevovel a foldtulajdon
atruhazasara vonatkozé szerzodést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal dsszefliggd
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1). (3)-(4)] Az arverés megtartasanak
akadalya: Ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbol nem allnak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkerest koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid Uton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar,
annak visszautaldsarél 8 napon beltl intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)] Kozds
tulajdonban all6 fold arverésének kiilénds szabalyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai az
arverés kitlizése elétt egylttesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezo tulajdonostarsak tulajdonaban alié hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
elterésekkel kell alkalmazni. Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
ttizni, b) a foldre az adés kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezd
tulajdonostars is Arverezhet, c) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha a fldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés tulajdonostéars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egesz foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6
tulajdoni hanyadét a becsértékenél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados
tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéku legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kozos
tulajdonat — birosagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birosagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb veteli ajanlat
dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldit vételarnal
alacsonyabb dsszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),
(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kozzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyuloé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Ecs Polgarmesteri Hivatal (9083 Ecs, F6 utca 94.) jegyzéjét a kozos
dnkormanyzati hivatal és a kozds onkormanyzati hivatalhoz tartozé 6nkorményzatok honlapjan
torténd kozzététel céljabdl, a végrehajtast foganatosito és a fold fekvése szerint illetékes Gybri
Jarasbirosagot (9021 Gyér, Szent Istvan u. 3.) a jarasbirésag honlapjan torténé kdzzététel
érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-
nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarveresi
hirdetményt az ingatlaniigyi hatosag honlapjan az arverést megelézden legalabb 30 napon at, é€s
legalabb az arverést megeldzé 5. napig tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kdzzététel kezdd es zard
idépontjat tartalmazo zaradék ravezetése utan a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Foldmivelésiigyi Osztalyhoz - kizarélag elektronikus tton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) -
kuldje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténd kozzetetelérdl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatosaget, hogy az Inytv. 26. § (1)
bekezdése alapjan az arveres tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartédsba.

Gydr, 2024. aprilis 3. /
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Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol, { o ;j ;’U 4

. Horvath Lajos|Frigyes
osztalyvezett

A Hirdetmény kézzétételének napja: L0414 L4
A Hirdetmény levételének napja: ;




